» ZAVOD ZA blk\N()\,;\N] E, d.o.o. ()SI] EK, F. Krezme 18, zastupan po direktoru Kresimiru Novoseli¢, mag.iur.
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SUVLASNICI stambene zgrade u Osijeku, Tl'g slobode 9, zastupani po ovlaitenom predstavniku suvlasnika Igor
Vidakovié sklopili su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM U OSIJEKU,
TRG SLOBODE 9
Broj ugovora 181-4

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Osijcku, Trg slobode 9, (u dalinjem tekstu: suvlasnici), koja je izgradena na kébr.

, k.o. Osijek, temeljem meduvlasnickog ugovora sklopljenog 27. veljade 2024. poslove upravljanja zgradom povijerili Zavodu
za stanovanje, d.o.o. Osijek, (u daljnjem tekstu: upravitelj), koje je registrirano za poslove upravljanja i obavljanje drugih ovlastenia i
obveza koje su suvlasnici povijerili ovim ili drugim ugovorima.

I1. OVLASTEN_]A I OBVEZE UPRAVITELJA
Clanak 2.

Suvlasnici ovlascuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov racun obavlja slijedece poslove:

- organizita redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju (popis zajednickih
dijelova i1 uredaja utvrden je meduvlasnickim ugovorom),

- obavlja povremeni 1 godisnji pregled nekretnine i o tome sastavlja zapisnik,

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koje snosi pojedini suvlasnik,

- ovlas¢uje upravitelja za otvaranje posebnog ziro-racuna zajednicke pricuve zgrade kod ovlastene financijske institucije,

- ovlascuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednicke pricuve zgrade na posebnom Ziro-racunu koji se vodi kod
ovlastene financijske institucije,

- osigurava zajednicke dijelove 1 uredaje od rizika prema godisnjem programu,

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja zgrade, a na temelju odhuke suvlasnika,

- izmajmljuje odnosno daje u zakup ili najam, te otkazuje kotiStenje samostalnih prostorja u zgradi glede kojih nije
uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela, a na temelju odluke suvlasnika ¢iji suvlasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne
vitjednost suvlasnickih dijelova kada je u pitanju iznajmljivanje, davanje u zakup do 1 godine, a na dulje vrijeme temeljem
suglasnosti svih suvlasnika,

- zastupa suvlasnike pred sudom 1 drugim tijelima drZzavne vlasti u postupcima kojt proizlaze iz upravljanja,

- pokrece ovrini postupak pred sudom protiv vlasnika koji neredovito uplacuje doprinos za sredstva zajednicke pri¢uve.

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sluéaju:
- puknuca vodovodne instalacije,
- puknuéa ili propustanja kanalizacije,
- propustanja u plinskom 1 toplifikacijskom sustavu,
- kvarova na elektriénoj instalaciji,
- znatnijih ostecenja dimnjaka 1 dimovodnih kanala,
- prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora, te znatnijeg ostecenja krova,
- narudene staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,
- kvarova u dizalu,
- otpadanja dijelova procelja
U svthu 1zvrSenja poslova iz stavka 1 ovog clanka, upravitelj ée organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata), ukljucujuéi nedjelje,
drzavne blagdane 1 neradne dane.
Clanak 4.
Upravitel) ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade, §to ce se urediti posebnim
ugovorom, kojim ¢e se utvrditi 1 odgovarajuca naknada upravitelju.
Suvlasnici mogu upravitelju posebntm ugovorom povijeriti da u njthovo ime i za njihov racun obavi i druge poslove vezane za
njihova vlasnicka prava na zgradi.
Clanak 5.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u vrijeme sklapanja ovog
ugovora, a ito se utvrduje zapisnikom o primopredaji, kojt je sastavni dio ovog ugovora.
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Clanak 6
Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti trecim osobama registriranim za obavhjanje takvih
poslova, a sam obaviti nadzor nad izvrénim radovima.
Za poslove 1z clanka 4 upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova sklopiti s

najpovoljnijim ponudacem.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobroga gospodara, sto znaci cuvati interese svih
suvlasnika glede zgrade koja je povierena na upravljanje, upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine,
te radove cija obveza proizlazi iz zakonskih 1 drugih propisa, kao i na izvanredne poslove, te predvidjeti troskove odrzavanja.
Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu stetu zbog neizvrienja poslova na koje su upozoreni, a nisu dontjeli odluku o
poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za 1zvrsenje tih radova.
Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje 1zraditi:

- prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za iducu godinu, najkasnije

do 30. studenog tekuce godine,

- za svaki planirani posao koji se obavlja tijekom godine izraditi troskovnik, voditi rehnicki nadzor 1 preuzimati radove,

- izvjesce o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine,

- zavr$ni racun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,

- evidenciju vlasnika.
Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasmicima na usvajanje, a suvlasnici se obvezuju,
najkasnije do 31. prosinca tekuce godine, dostaviti utvrdeni program rada za iducu godinu.

Ako vlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog clanka, upravitelj ¢e do usvajanja programa
obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova 1 uredaja, te radove cija obveza
proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, a suvlasnici su tijekom toga vremena duZzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj
programom rada za prethodnu godinu.

Clanak 9.

Izvijescée o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ce ostale suvlasnike, na prikladan nacin upoznati sa

sadrzajem izvjesca.
Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uocavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili ostecenje zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade.

Povecan opseg Stete na stanu pojedinog vlasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave nece se otkloniti iz sredstava zajednicke
pri¢uve. Razlika stete duzan je snositi sam suvlasnik.

I11. OBVEZE VLASNIKA
Clanak 10.

Vlasnik je duzan za svoj stan 1 posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje, kao 1 sve druge pripatke svog vlasnistva brinuti se i
tako th odrzavati 1 koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane nikakva steta.

U suprotnom odgovara ostalim vlasnicima za nastalu stetu.

Clanak 11.
Suvlasnik kojt otudi svoj stan duzan je o tome odmah izvijestiti upravitelja 1 predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svog doprinosa u zajednicku pricuvu, nego
taj ostaje 1 dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnickog dijela.

Clanak 12.
Suvlasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svom stanu i drugoj samostalnoj prostoriji radi otklanjanja kvarova koj uzrokuju
stetu na zajednickim dijelovima zgrade 1 imovini ostalih suvlasnika.
IV. SREDSTVA

Clanak 13.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrzavanja, hitnih radova 1 naknadu upravitelju, koji su sadrzani u godisnjem
programu, vlasnici placaju naknadu u mjese¢nim obrocima.

Naknadu 1z stavka 1 ovog ¢lanka vlasnici su duzni placat do 20. u mjesecu, za tekudi mjesec, a u slucaju zakasnjenja obvezni su
placati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitel), kao ovlastena osoba, otvor poseban Ziro-racun sredstava zajednicke pricuve za
odrzavanje zgrada u suvlasnistvu kod financijske institucije.



Ugovorne su strane suglasne da upravitelj, kao ovlastena osoba, raspolaze sredstvima zajednicke pricuve na ziro-racunu zgrade
kod financijske mstitucije.
Naknadu iz stavka 1 ovog c¢lanka vlasnici ¢e placati uplatnicama na racun sredstava zajednicke pricuve stambene zgrade. Uplatnice
¢e upravitel] dostavljati do zadnjega dana u mjesecu za sljedeci myesec.
Iznos naknade iz stavka 1 ovog ¢lanka uskladivat ce se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom programu rada za tu godinu.
Za raspolaganje sredstvima na ziro-racunu zgrade koristit ¢e se pecat upravitelja.

Clanak 14.
Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrzavanja iznosi 21,47% (+PDV) zajednickih sredstava pricuve od propisanog

minimalnog iznosa visine zajednicke pricuve.
Naknada za rad upravitelja placa se iz doprinosa sredstava zajednicke pricuve do 15-og u mjesecu za prethodni mjesec.

Clanak 15.
Sudske 1 ostale pristojbe vezane za spor terete sredstva zajednicke pricuve.
U sluc¢aju uspjeha u sporu, naknada upravitelju, sudske 1 ostale pristojbe, kao 1 eventualne kamate vracaju se u sredstva zajednicke
pricuve.
V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.
Za Stetu nastalu neizvrdenjem obveza 1z ovog ugovora ugovorene strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi stete.
Clanak 17.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika treima samo glede poslova utvrdenih godiénjih programom rada, te u slucaju da  su
suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

Clanak 18.
Za sve §to nije izri€ito ugovoreno ovim ugovorom viyjede 1 primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima,
te ostalth zakonskih propisa koji ureduju to podrucje.

Clanak 19.

Ugovorene strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjesavaju prvenstveno mirnim putem, a u slucaju da se ne
moze posti¢i sporazum, ugovaraju nadleznost suda u Osjeku.

Clanak 20.

Ovaj ugovor sklopljen je na vrijeme od 5(pet) godina, a stupa na snagu danom potpisa ugovora. Ugovor se produzava na daljnji rok
od pet godina, ako niti jedna od ugovorenih strana najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu stranu da ne
zeli produljenje ugovora. Ugovor se moze raskinuti pismenim putem 1 prije isteka pet godina, ako bilo koja ugovorena strana ne
ispunjava svoje obveze iz ovog ugovora, uz otkazni rok od 3 mjeseca.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tr1) primjerka, od kojth 2 (dva) zadrzava upravitel), a 1 (jedan) osoba ovlastena za predstavljanje 1

zastupanje suvlasnika.
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Na temelju ¢clanka 375. Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129,/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) (nadalje: Zakon o vlasnistvu), suvlasnici stambene zgrade u Osiieku, Trg slobode 9
sklopili su:

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I.  OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Osijeku, Trg slobode 9, izgradene na kébr. . k.o. Osyjek, (u daljnjem tekstu: suvlasnici)
ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem te zgrade, 1 izvriavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadezan je u prilogu 2 koji je sastavni dio ovog ugovora.
Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade sadrzan je

u prilogu 1 koji je sastavni dio ovog ugovora) na nacin utvrden ovim ugovorom.

U okviru redovitog upravljanja vlasnici donose sljedece odluke:
o programu odrzavanja zajednickih dijelova 1 uredaja stambene zgrade,

- o planu prihoda 1 rashoda stambene zgrade,

- o prihvacanju godisnjeg izviesca,

- oodredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika prema upravitelju, odnosno tre¢im osobama i granicama njegovih
ovlasti,

- o odredivanju subjekta kojemu ¢e povijeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelja),

- o osiguranju stambene zgrade,

- oizboru nadstojnika, obavljanju nadstojnickih poslova i koristenju nadstojnickog stana,

- o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija,

- o ovlastenoj osobi za otvaranje racuna zgrade,

- o ovlastenoj osobi za raspolaganje sredstvima zajednicke pricuve zgrade,

- 0 uzimanju zajmova,

- o kuénom redu,

- o stvaranju zajednicke pricuve,

- o drugim pitanjima koja predlozi upravitel] ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici ¢iji vlasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti

vlasnickih dijelova, i iste obvezuju sve suvlasnike.

Za odlucivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovitog upravljanja (otudivanje, promjena namjene, izdavanje u zakup preko godine dana,

radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju vtijednost objekta), potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

O pitanjima o kojima odlucuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putem.
Clanak 4.

Zajednickim prostorijama 1 zemljistem koje sluzi zgradi suvlasnici ée koristiti na nacin kako je uredeno Zakonom o vlasnistvu i Uredbom o
odrzavanju zgrada (N.N. 64/97) (nadalje: Uredba) .

Clanak 5
Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje radi donogenja plana prihoda i rashoda za sljedece razdoblje, prihvaéanja izvieséa o radu, te
donodenja programa rada za sljedecu godinu. U slucaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati 1 ¢esce.
Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika),
ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 vlasnika.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika 1 zapisnicar.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju Zavodu za stanovanje d.o.o., Osijek, Franje Krezme 18, koje je registritano za poslove
upravljanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je: Igor Vidakovié
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

- sklopiti ugovor na odredeno vrijeme s upraviteljem o upravljanju zgradom,
- sklopiti ugovor s nadstojnikom,



- zastupati suvlasnike prema upravitelju 1 trecim osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove i uredaje stambene zgrade kojt nisu

povjereni upravitelju,
- duzan je voditi brigu o provodenju kucnog reda, nacinu koristenja zajednickih prostorija 1 zemljista koje sluzi zgradi,
- organizirati naplatu zajednickih troskova.
Predstavnik suvlasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godiénje podnijeti pismeno izvjesée o svom radu.

Clanak 8.

Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlastenja suvlasnika iz ¢lanka 7. ovog ugovora, odreduje se mjesecna naknada u
tznosu od 120,00 € neto, koja ¢e se uvrstitt u godisnji program odrzavanja zgrade 1 koja se isplacuje iz sredstava zajednicke pricuve.
Upravitelj se obvezuje predstavniku suvlasnika isplacivati mjesecnu naknadu za tekuci mjesec u neto iznosu do kraja mjeseca na njegov ziro
racun.
Predstavnik suvlasnika se moze u svakom trenutku odredi mjesecne naknade, bilo pojedinacne bilo svih buduéih, na nadin da pismeno
obavijesti upravitelja.

Isplata mjesecne naknade predstavniku suvlasnika se obustavlja ukoliko sredstva zajednicke pricuve nisu dostatna za 1splatu.

Clanak 9.
Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime 1 za racun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju kojim ¢e urediti:
- sadrzaj 1 opseg poslova redovitog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema godisnjem programu odrzavanja,
- poduzimanie hitnih popravaka,
- pitanja u svezi s posebnim zahvatima na odrzavanju i poboljsanju zgrade kojima se povecava vrijednost zgrade,
- obveze i rokovi izrade prjedloga godisnjih programa odrzavanja, plana prihoda 1 rashoda, godisnjeg 1zvjesca o radu,
- pitanje ovlastene osobe za otvaranje racuna zgrade,
- pitanje osobe ovlastene za raspolaganje sredstvima zajednicke pricuve zgrade,
- nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravljanja 1 odrzavanja,
- zastupanje suvlasnika pred sudom 1 drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz upravljanja,
- odgovornost za slucaj neizvrsenja ugovornth obveza.
Clanak 10.

Svaki suvlasnik je ovlasten 1 duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima 1 uredajima za koje je saznao, a koja je
nastala u njegovom stanu ili zgradi.
Kad prijeti opasnost od stete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.

O poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od 3 dana.

Suvlasnik je duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade rabiti na nacin da ne nanosi stetu drugima, a radi otklanjanja Stete, ako je to potrebno,
duzan je dopustiti ulazak u svoj stan.

II. TROSKOVI UPRAVLJANJA I MEPUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 11.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troskovima upravljanja utvrduje se na naéin da visina udjela
odgovara odnosu korisne povriine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih dijelova u zgradi,
korigiran s koeficijentima iz ¢lanka 15 ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji 1 povrsina kojom se pojedini suvlasnik koristi bez valjanog pravnog temelja
(prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u troskovima upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini kojom se koristi.

Udio u troskovima upravljanja ne predstavlja temelj za uredenje vlasnickih prava.
Clanak 12.

Suvlasnik je duzan za svoj stan 1 posebnu prostortju, te njima namijenjene uredaje kao 1 sve druge pripatke svog vlasnistva brinuti se 1 tako
th odrzavati 1 rabiti, da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta, inace odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 13.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijent namjenu duzan je o tome odmah izvijestiti upravitelja 1 predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koiji je otudio svoj vlasnicki dio nekretnine, nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u zajednicku pricuvu, nego taj ostaje
1 dalje u njoj kao doprinos tog vlasnickog dijela.
IIL. SREDSTVA
Clanak 14.

Godisnjim 1 visegodisnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova upravljanja i odrzavanja (sredstva
zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je duzan uplacivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje.

Sredstvima zajednicke pricuve raspolaze upravitelj na temelju ugovora o upravljanju sukladno odobrenim programom odrzavanija.



Clanak 15.

Prilikom obracuna troskova upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troskova obavlja se prema ¢lanku 11

ugovora uz slijedece korekcijske koeficijente:

- za stambeni prostor koeficijent 1,00
- za garazni prostor i lodu koeficijent 0,75
- za balkon koeficijent 0,25
- Za @arazno mjesto u zatvorenom prostoru koefictjent 0,50
- za poslovni prostor koeficijent 1,50
- za stanove koji se u cijelostt rabe kao poslovni prostor koeficijent 1,25
- za druge samostalne prostorije koeficijent 1,00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka 1 ovog ¢lanka, i to upravitelju
do 20-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dostatna za pokrice neophodnih troskova, potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama
suvlasnika, a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog ¢lanka.

Suvlasnik koji ne tzvréi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2 ovog ¢lanka, duzan je platiti i zakonske zatezne kamate.
Clanak 16.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspolozivih sredstava, suvlasnici su obvezni osigurati nedostatna sredstva
razmjerno svojim suvlasnickim udjelima.

Eventualni visak prihoda prenosi se u sljedeéu godinu.
Clanak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi troskove radova dije izvrienje nalozi nadlezno tijelo razmjerno njihovim suvlasnickim udjelima.
Clanak 18.

Komunalne usluge (naknada za potrosenu elektri¢nu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada i sl.), a koje se utvrduju, odnosno
rasporeduju na nacin utvrden odgovaraju¢im odlukama Gradskog vijeca Grada Osijeka, placaju suvlasnici izravno dobavljac¢ima, odnosno
davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ¢lanka nastala u svezi s koristenjem zajednickih dijelova i uredaja u stambenoj zgradi, raspored
troskova, te naknade odredit ce vlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, primijenit ¢e se odgovarajuce odluke Gradskog vijeca
Grada Osijeka.

IV. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.

Prava 1 obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je 1sti ugovor sklopila veéina suvlasnika
¢iji suvlasnicki dio cini vise od polovine vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade.

Sastavni dio meduvlasnickog ugovora je popis zajednickih dijelova 1 uredaja stambene zgrade sukladno Uredbi.

Odredbe ovog ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon sklapanja ovog ugovora.
Clanak 20.

Na odnose koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se Zakon o vlasnistvu, kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.
Clanak 21.

Eventualni sporovi 1z ovog ugovora pokusat ¢e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, onda pred nadleznim sudom u Osijeku.
Clanak 22.

Ovaj ugovor sastavljen je u tri primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i dva primjerka za upravitelja, dok ée
suvlasnicima biti uruceni preslici ugovora.

U Ostjeku, 27. veljace 2024.
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(upisati adresu i ulaz)

Vlasnici osebmh dijelova zgr ade;pi)tmsom potvrduju da su usvojili meduvlasni¢ki ugovor i odlucili da je predstavnik vlasni«a

VIDALOV|C

uz mjese¢nu naknadu neto od .7

............................

Za upravitelja zgrade odabran je Zavod za stanovanje d.o.0. Osijek, uz mjese¢nu naknadu od 21,47% (+PDV) za stambeni
prostor, poslovni prostor i druge prostore u skladu s odredbama meduvlasnickog ugovora. Mjese¢ni doprinos u sredstva zajednicke

pri¢uve iznosi

Pricuva se povecava radi placanja zajednickih troskova u zgradi (el.energija-stubisna rasvjeta, dizalo, ¢iséenje zgrade...).
Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima i udjelom u tro$kovima odrzavanja

€/m” za stambeni prostor, poslovni prostor i druge prostore u skladu s odredbama meduvlasnitkog ugcvora.
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